Umowa nr........./MCS/2014

Zawartaw dniu ..................... w Zabkach pomigdzy:

Miejskim Centrum Sportu w Zabkach Sp. z o. 0., z siedziba przy ul. Stowackiego 21, 05-091 Zabki,
NIP:1251620901; REGON:146658947. reprezentowanym przez Mariusza Ryciaka — Prezesa
Zarzadu

zwanym dalej w tresci umowy Wynajmujacym,
RO URS ,NIP: ... .., REGON: L., ,

reprezentowanq przez:

zwanym dalej w tre$§ci umowy Najemca

i tacznie zwanych stronami
o tresci nastepujacej:

Postanowienia wstepne

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest operatorem krytej ptywalni potozonej w Zabkach 05-091 przy ul.
Stowackiego 21, zwanej dalej Budynkiem i jest upowazniony do dysponowania Budynkiem w
zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej
obowiazywania.

Przedmiot Umowy i uzytkowanie pomieszczen

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy
na [ pigtrze Budynku o powierzchni okoto 40,1m2, skladajacy si¢ z baru, kuchni,
pomieszczenia sanitarnego, przedsionka 1, przedsionka 2, z prawem korzystania przez
najemcg z pomieszczen wspolnych w Budynku tj. ciagdw komunikacyjnych i toalet, do
prowadzenia przez Najemcg dzialalnosci gastronomiczne;.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy
na parterze Budynku o powierzchni okoto 47,4 m2, skladajacy si¢ z baru, kuchni,
pomieszczenia sanitarnego, przedsionka 1, pomieszczenia komunikacyjnego, z prawem
korzystania przez najemceg z pomieszczen wspdlnych w Budynku tj. ciagéw komunikacyjnych
i toalet, do prowadzenia przez Najemce dziatalno$ci gastronomiczne;.

3. Wymienione w punktach 1 1 2 lokale w dalszej czgsci Umowy sa okreslane tacznie jako
Lokale a ich sktadowe jako Pomieszczenia.

4. Rzut pigtra 1 parteru z zaznaczonym obrysem oferowanych lokali stanowi Zat. nr 1 do
niniejszej Umowy.

5. Najemca o$wiadcza, ze oddane mu w najem Lokale bedzie wykorzystywatl wylacznie do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz, ze nie bedzie prowadzil w nich dziatalno$ci
konkurencyjnej w stosunku do ustug $wiadczonych przez Wynajmujacego.

6. Najemca o$wiadcza, iz uznaje zasady obmiaru zastosowane przez Wynajmujacego.
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Wydanie Lokali nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony, ktdrego
wzor stanowi zatacznik Nr 2 do umowy.

Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan Lokali i potwierdza, ze znajduja si¢ one w stanie
zdatnym do umoéwionego uzytku oraz nie zgtasza do nich zadnych zastrzezen.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku
wymaga kazdorazowo uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca wykona na swoj koszt prace adaptacyjne w niezbednym uzgodnionym z Miejskim
Centrum Sportu w Zabkach Sp. z o.0. zakresie, przygotowujac go do dzialalnosci
gastronomiczne;j.

W przypadku nie podjgcia okreslonej w umowie dziatalnosci lub rezygnacji z najmu w
okresie jednego roku liczonego od dnia podpisania umowy najmu, Najemca zobligowany
bedzie do zaptaty kwoty odpowiadajacej wysokosci szeSciokrotno$ci czynszu najmu.
Najemca bedzie zobowiazany dostarczy¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
najmu, o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu notarialnego w
trybie art. 777 § 1 pkt. 4 1 5 kodeksu postgpowania cywilnego. Stanowi to warunek
skutecznego zawarcia umowy. W przypadku niedotrzymania w/w terminu umowa najmu
wygasa.

Najemca nie moze w Lokalu dokona¢ zadnych zmian rozktadu, rozbidrek, przebi¢ $cian i
sklepien oraz podiodg, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego i na warunkach przez
niego okreslonych.

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania ogledzin Lokalu, w szczego6lnosci w celu kontroli
wlasciwej eksploatacji Lokalu.

Czas trwania Umowy

§3
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia: ............ r.dodnia............ r.

Najemca zobowiazany jest rozpoczac dziatalno$¢ do 7 dni od przekazania Lokalu.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy najemca bedzie dokonywat jednego lub wigcej naruszen
postanowien niniejszej umowy i nie dokona ich naprawienia w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

Wypowiedzenie umowy winno by¢ dokonane na piSmie ze wskazaniem przyczyny
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wynajmujacy ma prawo rozwiaza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca naruszy nast¢pujace warunki umowy:

a. bedzie uzywat przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa,

b. odda przedmiot umowy w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j,

c. bedzie zalegal z ptatnoscia czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.

Obowiazki Najemcy / Wynajmujacego

§ 4
Najemca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu i wlasciwosciom, oraz zgodnie z niniejsza umowa i wytacznie do celow, o
ktorych mowa w §2 umowy, przy zachowaniu zasad przewidzianych dla tego typu obiektow
przepisami prawa budowlanego, ochrony przeciwpozarowej, sanitarnych, bezpieczenstwa i
higieny, czasu pracy w lokalach, a takze w sposdb zapewniajacy ochron¢ mienia
Wynajmujacego, utrzymanie ustalonego porzadku i normalne funkcjonowanie obiektu.



2. W godzinach pracy obiektu, poza godzinami 7.00 — 18.00 dopuszcza si¢ podawanie i
spozywanie napojow alkoholowych o zawartosci alkoholu powyzej 18% zgodnie z uchwata
nr L11/467/2014 Rady Miasta Zabki z dnia 29 stycznia 2014r.

3. Najemca nie moze odda¢ catosci ani czgsci Lokali w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobom trzecim, jak roéwniez nie moze czyni¢ z niego uzytku sprzecznego
Z niniejsza umowa.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) utrzymywania we wlasnym zakresie 1 na wilasny koszt porzadku
1 czystosci w wynajmowanych Lokalach oraz ich biezacej konserwacji;

b) biezacego utrzymania Lokali wraz ze wszystkimi ich instalacjami i armaturami w
dobrym stanie technicznym i pelnej gotowosci do uzytku;

c) czyszczenia wewngtrznych stron wszystkich okien oraz innych elementow
szklanych w Lokalach przynajmniej raz w tygodniu, oraz niezwtocznej wymiany
wszystkich elementéw szklanych, nalezacych do Najemcy jesli zostana
uszkodzone;

d) dokonywania napraw w tym wymiany lub naprawy wszelkich instalacji, armatur i
innego wyposazenia Lokali (wlacznie z wyposazeniem wtasnym Najemcy), ktore
ulegna uszkodzeniu, zuzyciu lub w inny sposéb wymaga¢ beda naprawy lub
wymiany na inne wyposazenie tego samego rodzaju i tej samej jakosci;

e) utrzymywania czystos$ci i porzadku w Lokalach oraz sktadowania nieczystosci
jedynie w pojemnikach umieszczanych w tym celu w miejscach wyznaczonych
przez Wynajmujacego.

2. Najemca zobowiazuje si¢ ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za zachowanie swoich klientow oraz
odpowiedzialno$¢ materialna co do szkéd wyrzadzonych na mieniu lub osobach i sprzecie.
Najemca zobowiazuje sig¢ posiada¢ z tego tytutu stosowne ubezpieczenie.

3. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego instalowa¢ urzadzen
mechanicznych np. anten, klimatyzatorow itp. urzadzen poza Lokalami.

4. Od chwili przekazania Przedmiotu Najmu, Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za
wszelkie szkody powstate na Przedmiocie Najmu w okresie obowigzywania umowy.

§ 6
Najemca zobowiazuje si¢ niezwlocznie — nie pozniej w ciagu 48 (czterdziestu o$miu) godzin od
zaistnienia danego faktu — informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich naprawach, ktérych dokonanie
okaze si¢ konieczne, oraz o wszelkich szkodach lub zniszczeniach spowodowanych w Lokalach, pod
rygorem obciazenia Najemcy warto$cia szkody, ktora bezposrednio lub posrednio dotyczy
Wynajmujacego, w szczegdlnosci spowodowanej opdznieniem zgloszenia takiej szkody
ubezpieczycielowi.

§7
1. Najemca zobowiazuje sig¢ przestrzega¢ instrukcji/wytycznych w zakresie korzystania z
parkingu przekazanych przez Wynajmujacego. Najemca zobowiaze na pismie swdj personel,
osoby, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ oraz partneréw handlowych do przestrzegania
instrukcji/wytycznych Wynajmujacego.
2. Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ przestrzeganie regulaminéw obiektu przez klientow
Najemcy oraz dostawcow Najemcy.



§ 8
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za swdj personel, wspolnikow oraz partneréw handlowych oraz
inne podmioty dziatajace na zlecenie Najemcy, pod kierownictwem Najemcy lub kierujacych si¢ jego
wskazowkami.

§9
1. Najemca zobowiazany bedzie do obslugi klientow kregielni znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie wynajmowanego Lokalu na I pigtrze, w szczegolnosci do:

a) pobierania optat dot. wypozyczania specjalnego obuwia,

b) pobierania optat za korzystanie z toru, zgodnych z zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zabki.

¢) codziennego czyszczenia 1 konserwacji torow, tj. czyszczenie kul i kregli oraz
obsluga maszyny do czyszczenia i oliwienia toréw,

d) dziennych rozliczen z pobranych optat za korzystanie z toréw i wypozyczania

obuwia (przekazywania gotowki i dobowych paragondéw fiskalnych) na
podstawie kasy fiskalnej nalezacej do Miejskiego Centrum Sportu w Zabkach Sp.
Z0.0

2. W przypadku braku pisemnego uzgodnienia z Wynajmujacym okre$lajacego godziny
otwarcia Lokali - Najemca zobowiazany bedzie do zapewnienia otwarcia Lokali w
godzinach od 8.00 do 22.00 przez 7 dni w tygodniu, z wytaczeniem dni uznanych ustawowo
za wolne od pracy.

3. Wynajmujacy nie ponosi w zadnym przypadku odpowiedzialno$ci z tytulu utraty mienia
oraz utraconych korzysci przez Najemce¢ lub innych oséb korzystajacych z Przedmiotu
Najmu, chyba, ze utrata mienia lub utraconych korzysci byta spowodowana dziataniem lub
zaniechaniem Wynajmujacego.

4.  Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej 1 innej, powstate z
przyczyn niezaleznych od niego.

5. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za niewtasciwe lub nienalezyte korzystanie z Lokali oraz
za mienie 1 bezpieczenstwo oséb korzystajacych z Lokali.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu utraty mienia przez Najemce lub
innych osob korzystajacych z Lokali.

7. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
Wynajmujacemu, uzytkownikom Obiektu lub osobom trzecim, w wyniku czynnosci
wynikajacych lub zwiazanych z jakimkolwiek dzialaniem, zaniechaniem, zaniedbaniem, lub
uchybieniem ze strony Najemcy, lub jego personelu pracowniczego, przedstawicieli lub
podwykonawcow, w wykonywaniu obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej umowy, lub
naruszeniem przez Najemce ktoregokolwiek z jego zobowigzan zawartych w niniejszej
umowie.

§ 10
Najemca zobowiazuje si¢ zapewni¢ Wynajmujacemu dostgp do urzadzen Wynajmujacego,
znajdujacych si¢ w wynajmowanych Lokalach.



§11

Ewentualne planowane przez Najemce¢ adaptacje budowlane i przebudowy Pomieszczen musza by¢
kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego uprzedniej pisemnej zgody oraz
ustalenia sposobu rozliczenia naktadow.

1.

Kary Umowne

§ 12
W przypadku stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kary umowne w wysokosciach wskazanych ponize;j.
W razie niedotrzymania terminu rozpoczg¢cia prowadzenia dzialalno$ci Lokali
gastronomicznych (przypadajacego maksymalnie na 2 tygodnie po dniu podpisania
niniejszej Umowy) Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 500 zt
(stownie: piecset ztotych) za kazdy dzien zwloki, chyba ze nierozpoczgcie prowadzenia
dziatalnosci spowodowane zostalo brakiem niezbednych uzgodnien i zezwolen, a brak
zgody czy zezwolenia spowodowaly okolicznosci nie lezace po stronie Najemcy (np.
przewlektos¢ postgpowania administracyjnego), a Najemca wystapit o ich uzyskanie w
najszybszym mozliwym terminie.
Wynajmujacy bedzie informowal Najemcg¢ o stwierdzonych nieprawidlowosciach w
prowadzeniu Lokali gastronomicznych. Najemca w terminie 3 dni zobowiazany bedzie do
ustosunkowania si¢ do zarzutow Wynajmujacego. W razie, gdy Wynajmujacy nie uzna
wyjasnien Najemcy za wystarczajace, za drugie 1 kazde nastepne stwierdzone naruszenie w
danym miesigcu kalendarzowym Najemca zobowiazany bedzie, po wezwaniu przez
Wynajmujacego do zaptaty kary umownej w wysokosci 500 zt. Pigciokrotne nalozenie na
Najemceg kary umownej, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim w ciagu kolejnych 12
miesiecy kalendarzowych uprawnia Wynajmujacego do natychmiastowego rozwiazania
umowy i natozenia na Najemce¢ kary umownej w wysokosci jednomiesi¢cznego czynszu za
Lokal z chwili rozwiazania umowy.
W przypadku nieprzekazania Wynajmujacemu paragonu — raportu dobowego z kasy
fiskalnej (lub utargu dziennego z kasy) zgodnie z par. 9 ust.l, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 3000 zt (trzy tysiace zlotych) za kazdy
rozpoczety dzien naruszenia.
W przypadku, gdy zachowanie klientow Lokali bgdzie nosi¢ znamiona powszechnie
uznawane za wulgarne, Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kar¢ w wysokosci 1000 zt za
kazdy przypadek takiego zachowania.
W przypadku gdy najemca nie dostarczy Wynajmujacemu potwierdzenia zawarcia polis, o
ktérych mowa w par. 15 ust.1 oraz 2. Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kar¢ w
wysokos$ci 1000zt za kazdy rozpoczety dzien naruszenia.
Wysokos¢ kar umownych bedzie potracona z najblizszego czynszu wystawianego przez
Wynajmujacego. Doliczenie kar umownych w poczet zwigkszenia wysokosci czynszu nie
wymaga zgody Najemcy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego
wysokos$¢ rzeczywiscie poniesionej szkody o ile wysoko$¢ poniesionej szkody przekracza
wysoko$¢ kar umownych lub szkoda powstata z przyczyn, dla ktorych strony nie zastrzegly
kar umownych.
W przypadku odmowy lub utrudniania wejscia pracownikom Miejskiego Centrum Sportu Sp
z 0.0. na teren Lokalu /-i Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kar¢ w wysokosci 1000zt za
kazdy rozpoczety dzien odmowy lub utrudnienia.



Czynsz i oplaty

§13
Tytutem czynszu Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu kwotg netto ............ zt
/stownie: ............ ztotych ) miesigcznie plus nalezny podatek VAT wg. stawki

obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.
Oproécz czynszu Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu optate eksploatacyjna za
media wyliczona wedlug zryczattowanej stawki za zajmowana powierzchnig¢ w wysokos$ci
ustalonej przez Wynajmujacego plus nalezny podatek VAT wg. stawki obowiazujacej w dniu
wystawienia faktury. W sktad oplaty eksploatacyjnej wchodza optaty za:
a. za energi¢ elektryczna
. wywoz nieczystosci statych
zuzycie wody zimnej 1 ciepte]
odprowadzenie $ciekow
ochrone
klimatyzacje

moao o

Czynsz oraz optaty z tytutu najmu platne sa miesigcznie do dnia 10-go kazdego miesiaca za
miesiac poprzedni, przelewem na konto: 40800600000035508320000001, na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujacego.

Czynsz, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 bedzie waloryzowany ze skutkiem na dzien 1 stycznia
kazdego roku o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni publikowany przez Prezesa GUS z zaokragleniem do 0,05 zt.

Aktualizacja czynszu w sposob okreslony w § 13 ust. 1 nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy w formie pisemne;.

Najemca nie ma prawa do odliczania, wstrzymania lub potracania z Czynszu Najmu
zadnych wierzytelnosci z jakichkolwiek tytutow, ktore przystuguja mu lub beda
przystugiwaty wobec Wynajmujacego.

Za dat¢ zaptaty uznaje si¢ dzien wptywu §rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Kaucje i inne zabezpieczenia

§ 14
W przypadku zaleglosci w ptatnosciach czynszu najmu okreslonego w § 13 ust. 1 oraz optat
okreslonych w § 13 ust. 2, Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy ustawowe odsetki za
opOznienie.
W celu zabezpieczenia ptatnosci czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 i optat okreslonych w §
13 ust. 2, wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w platnosciach oraz zwrotu
kosztow usunigcia ewentualnych zniszczen Lokalu i jego wyposazenia przekraczajacych
normalne zuzycie, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez Najemcg¢ z Lokalu, a
takze przystugujacych Wynajmujacemu kar umownych, Najemca wptaci w dniu zawarcia
umowy na konto Wynajmujacego nr 40800600000035508320000001 kaucje gwarancyjna w
wysokosci trzykrotno$ci miesigcznego czynszu powigkszona, o nalezny podatek VAT.
Po zakonczeniu najmu, bez wzgledu na sposob jego zakonczenia, kaucja zostanie zwrocona
Najemcy w kwocie nominalnej bez oprocentowania, po potraceniu ewentualnych naleznos$ci
przystugujacych Wynajmujacemu od Najemcy.
Zwrot lub rozliczenie kaucji nastapi w terminie 30 dni od daty zwrotu Lokali.



Najemca potwierdza niniejszym, ze jest $wiadom ustanowienia zastawu z mocy prawa na
mocy art. 670 Kodeksu Cywilnego na wszelkich sktadnikach majatku ruchomego Najemcy
wnoszonego przez Najemcg na terenie pomieszczen. Najemca stwierdza, ze bedac Swiadom
tego uprawnienia uznaje prawo Wynajmujacego, przystugujace mu na mocy art. 671 §2
Kodeksu Cywilnego, i zobowiazuje si¢ wyplaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie z tytulu
jakichkolwiek strat powstatych w wyniku roszczen zglaszanych przez wiascicieli
ruchomosci znajdujacych si¢ w Lokalach

§ 15
Najemca zobowiazuje si¢ uzyska¢ i posiada¢ przez caly okres obowiazywania Umowy
Najmu polisg¢ ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej na zabezpieczenie roszczen
osob trzecich, wynikajacych z uszkodzenia ciata, utraty lub uszkodzenia mienia, a takze
polis¢ od uszkodzenia Pomieszczen i mienia w nich znajdujacego si¢ na skutek zdarzen
takich, jak w szczegdlnos$ci kradziez, zalanie, pozar, itp. Wypekienie zobowiazania, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie wylacza ani nie ogranicza odpowiedzialno$ci
Najemcy wynikajacej z Umowy Najmu.
Polisy potwierdzajace umowy ubezpieczeniowe zawarte przez Najemce¢ powinny zostaé
zawarte z ubezpieczycielem wiodacym na rynku polskim. Najemca zobowiazany jest
przedstawi¢ Wynajmujacemu kopi¢ polis ubezpieczeniowych, o ktorych mowa powyzej,
niezwlocznie po podpisaniu Umowy Najmu, nie pdézniej niz w 1 dniu przed Data
Przekazania Pomieszczen wraz z dowodem optacenia skladek ubezpieczeniowych za caty
okres obowiazywania polis ubezpieczeniowych, a nastgpnie kazdorazowo nie pozniej, niz na
10 (dziesig¢) dni roboczych przed uptywem okresu ubezpieczenia. Najemca zobowiazuje si¢
powiadomi¢ Wynajmujacego na piSmie o kazdej zmianie umowy ubezpieczeniowe;,
zalaczajac z aktualizowana kopi¢ polisy ubezpieczeniowej, potwierdzona za zgodnos$¢ z
oryginalem przez Najemce, w terminie 10 (dziesi¢¢) dni roboczych po dokonaniu zmiany.
Najemca nie dokona, ani nie zezwoli na dokonanie zadnych dzialan oraz nie begdzie
przechowywaé¢ ani nie zezwoli na przechowywanie na terenie Pomieszczen niczego, co
mogloby naruszy¢ warunki uméw ubezpieczeniowych zawartych przez Wynajmujacego lub
mogloby uniemozliwi¢ Wynajmujacemu zawarcie takich umoéw. Jezeli w wyniku
jakichkolwiek dziatan lub zaniechan Najemcy lub przechowywania przezen czegokolwiek
na terenie Pomieszczen wzrosnie stawka ubezpieczenia Wynajmujacego od ognia lub innych
ryzyk Najemca wyptaci Wynajmujacemu na jego zadanie kwotg takiego podwyzszenia.
Najemca zobowiazuje si¢ do nieumieszczania reklam w Lokalach, ktore beda naruszaty
obowiazujace przepisy prawa lub zasady dobrych obyczajow.
Najemca zobowiazuje si¢ zapewni¢ utrzymanie estetyki Lokali zgodnej co najmniej ze
standardem Obiektu.

Wygasnigcie Najmu

§ 16

Najp6zniej w ostatnim dniu przypadajacym po dniu od zakonczenia umowy najmu w razie
rozwiazania lub wygasnigcia umowy, Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji.

Zwrot przedmiotu najmu 1 jego przyjecie przez Wynajmujacego powinno nastapié
protokotem zdawczo-odbiorczym.

Zwracany przedmiot najmu winien by¢ oprdézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
Najemcy oraz przywrocony do stanu poprzedniego, a gdy to nie nastapi, Wynajmujacemu



przystuguje prawo do usunigcia i zabezpieczenia rzeczy Najemcy na jego koszt, jak rowniez
przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego na koszt Najemcy.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za braki i uszkodzenia przedmiotu najmu wg. cen
rynkowych obowiazujacych w dacie zwrotu przedmiotu umowy, przy czym nie ponosi
odpowiedzialno$ci za pogorszenie przedmiotu umowy bedace nastgpstwem jego
prawidtowego uzywania.

5. Za bezumowne korzystanie z Lokali, Wynajmujacy moze wystawi¢ kar¢ w postaci noty
obciazeniowe] w wysokosci trzykrotnos$ci czynszu okreslonego w umowie.

Postanowienia koncowe
§17

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 18
W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 19
Integralna cz¢$¢ umowy stanowia:
a. Zatacznik Nr 1 — rzut parteru oraz pigtra przedstawiajacy oferowane Lokale.
b. Zalacznik Nr 2 — Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego;
c. Dokumentacja konkursowa i wybrana oferta Najemcy.
§ 20

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§ 21

Adresem korespondencyjnym do dorgczen pism jest dla Wynajmujacego adres siedziby spotki
Miejskie Centrum Sportu w Zabkach Sp. z 0.0. Adresem korespondencyjnym do dorgczen pism dla



Zatacznik nr 2 do Umowy nr ............

Protokol Zdawczo-Odbiorczy

sporzadzony w dniu ............ 2014 r. w Zabkach w sprawie odbioru/przekazania lokali wraz z
wyposazeniem zgodnie Z umowanr ............ zdnia............ 2014 .

Wynajmujacy: Miejskie Centrum Sportu w Zabkach Sp. z 0.0. 05-091, ul. Stowackiego 21

Przedmiot umowy: Najem lokali uzytkowych na parterze i I pietrze na potrzeby prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej POA NAZWQ ...........c...cccveeviuvieiieiieiiieecie e

Wynajmujacy przekazuje w najem Najemcy Lokale uzytkowe — pomieszczenia znajdujace sig
w obiekcie MCS Zabki na terenie Krytej Ptywalni w Zabkach, ul. Stowackiego 21
wg zataczonej specyfikacji:

Powierzchnia Lokalu na I pietrze wynosi okoto 40,1 m?*, w tym:

- bar o powierzchni 30,08 m* — wyposazony w 2 stoliki i 8 krzeset

- kuchnia o powierzchni 5,35 m* — wyposazona w zabudowe meblowa i armature kuchenna
- przedsionek nr 1 o powierzchni 1,36 m* — szafa wnekowa z lustrem

- przedsionek nr 2 o powierzchni 2,31 m?,

- pomieszczenie sanitarne o powierzchni 1 m*> — wyposazone w armature tazienkowa

Powierzchnia Lokalu na parterze wynosi okoto 47,4 m*, w tym:

- bar o powierzchni 35,88 m? — wyposazony w 2 stoliki i 8 krzeset

- kuchnia o powierzchni 6,3 m* — wyposazona w zabudowe meblowa i armature kuchenna
- przedsionek nr 1 o powierzchni 2,48 m? — szafa wnekowa z lustrem

- przedsionek 2 o powierzchni 1,43 m?,

- pomieszczenie sanitarne o powierzchni 1,3 m*— wyposazone w armature tazienkowa

W w/w pomieszczenia sa wyposazone w instalacj¢ elektryczna, wodno-kanalizacyjna oraz
wentylacj¢ mechaniczna.

Sciany pomieszczen pomalowane na kolor biaty.
Wyzej wymienione pomieszczenia zostaty wydane Najemcy w dniu ............ 2014 roku. Najemca
nie wnosi zastrzezen co do ich wygladu i wyposazenia.

Wynajmujacy Najemca



